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Begrindung Bebauungsplan Nr. 51, 1. vereinfachte Anderung der Gemeinde Trittau

1 Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trittau hat in ihrer Sitzung am 17.10.2024 beschlos-
sen, die 1. vereinfachte Anderung Bebauungsplanes Nr. 51 aufzustellen.

Der 1. vereinfachten Anderung liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans werden nur die Verkehrsfliche fiir
die Wendeanlage im Stidwesten des Ursprungsplans sowie die angrenzende Baugrenze gein-
dert.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans bleiben un-
verandert.

In der vorliegenden Begriindung wird nur auf die gednderten Festsetzungen eingegangen. Im
Ubrigen wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51 verwiesen.

Hinweise zum Verfahren

Die Gemeindevertretung hat beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt
sind.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes sieht lediglich die Anpassung der Ver-
kehrsflache an die bereits realisierte Wendeanlage vor, die nach dem Ausbau von der im Ur-
sprungsplan festgesetzten Verkehrsfliche abweicht. Durch die Verdnderung der raumlichen
Lage der Verkehrsflache ist eine entsprechende Anpassung der Baugrenze ebenfalls erforder-
lich und wird vorgenommen.

Diese Anpassungen betreffen keine Grundzlige der Planung, da die Wendeanlage im Stidwes-
ten bestehen bleibt. Die Verschiebung der Baugrenze erfolgt, um weiterhin den Abstand zwi-
schen der Verkehrsfliche und der Gberbaubaren Flache von 3,0 m zu sichern. Im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 wird ein Abstand von 3,0 m zwischen der Ver-
kehrsflaiche und den Uberbaubaren Fliachen festgesetzt, so dass die Grundziige der Planung
durch die Anpassung der Baugrenze gewahrt bleiben.

Die Gemeindevertretung hat gem. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen, von der friihzeitigen Be-
hérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen.
Gemald dem § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung,
dem Umweltbericht, von der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verflig-
bar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Projektbeteiligte Planer

Die Bearbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch Architektur + Stadtplanung, Hamburg.
Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung wird in der Planzeichnung durch eine ent-
sprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von etwa 0,16 ha. Er liegt innerhalb
des seit 2020 sich in Umsetzung befindenden Gewerbegebiets im Nordwesten der Gemeinde
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 51, 1. vereinfachte Anderung der Gemeinde Trittau

Trittau. Das Plangebiet liegt stidlich der Grof3enseer StralRe und 6stlich der Bundesstral3e
B 404; im Stden grenzen landwirtschaftliche Nutzflaichen an den Geltungsbereich an und im
Westen befinden sich die Flachen des librigen Gewerbegebiets des Bebauungsplans Nr. 51.
Weiter westlich sind verschiedene Gewerbenutzungen des angrenzenden Technologieparks
angesiedelt (vgl. Abb. 1).
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Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51, A+S Hamburg, 12.06.2025

2 Anlass und Ziele

Der Ursprungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von
Gewerbeflichen in der Gemeinde Trittau. Im Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung
wurde bereits die Wendeanlage abweichend von der im Bebauungsplan Nr. 51 festgesetzten
Verkehrsflache rd. 4,4 m weiter nérdlich errichtet. Die Baugrenze wiirde dementsprechend
direkt an die Verkehrsflaiche grenzen. Der Abstand der Baugrenzen von 3,0 m zur Verkehrs-
flache soll jedoch auch in diesem Bereich weiterhin sichergestellt werden (vgl. Abb. 2).

Ziel ist somit die planungsrechtliche Sicherung der Verkehrsflache sowie die Einhaltung eines
Abstandes von 3,0 m zwischen Verkehrsflache und Bebauung.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 51, 1. vereinfachte Anderung der Gemeinde Trittau

Abb. 2: Uberlagerung Bebauungsplan Nr. 51 und ErschlieBungsplanung, A+S Hamburg, 28.04.2025

3 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 beriihrt nicht die Ziele der Regional-
und Landesplanung fiir die Gemeinde Trittau.

Flachennutzungsplan

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Trittau stellt fiir den Geltungs-
bereich der 1. vereinfachten Anderung gewerbliche Bauflichen dar. Die 1. vereinfachte An-
derung entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 11.12.2025 — Endgtltige Planfassung — -4 -



Begrindung Bebauungsplan Nr. 51, 1. vereinfachte Anderung der Gemeinde Trittau

4 Stadtebauliche Begriindung

41

4.2

4.3

4.4

Es erfolgt an dieser Stelle nur die Begriindung der gednderten Festsetzungen. Fir die sonsti-
gen Festsetzungen wird auf die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 51 verwiesen.

Stadtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im westlichen Teilbereich des Plangebiets wird, wie auch im Bebauungsplan Nr. 51, ein Ge-
werbegebiet festgesetzt, um der in der Begriindung des Ursprungsplanes benannten Nach-
frage nach Gewerbeflachen in Trittau gerecht zu werden. Durch die Verschiebung der Ver-
kehrsflache wird das Gewerbegebiet geringfligig verkleinert.

MaR der baulichen Nutzung / tiberbaubare Grundstiicksflache

Im Ursprungsplan wird das Mal8 der baulichen Nutzung definiert, dieses bleibt unverandert
fur die 1. vereinfachte Anderung bestehen. Festgesetzt sind drei Vollgeschosse, eine GRZ von
0,7 sowie eine max. Firsthéhe von 16 m.

Dort wird ebenfalls durch die Festsetzung von Baugrenzen eine (iberbaubare Grundstiicksfla-
che fiir die Errichtung der Hauptgebaude definiert.

Innerhalb des Geltungsbereichs fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans wird
die Baugrenze mit einem Abstand von 3,0 m zur Verkehrsflache festgesetzt. Aufgrund der
Verschiebung der Verkehrsflache gegeniiber dem Ursprungsplan ist die Verschiebung der
Baugrenze ebenfalls erforderlich. Andernfalls wiirde die Baugrenze entlang der Verkehrsfla-
che liegen und eine Bebauung direkt angrenzend zul3ssig sein, ohne einen Abstand von 3,0 m
einzuhalten. Dieser ist jedoch erforderlich, da die Gemeinde als Grundzug der Planung im Ur-
sprungsplan einen 3 m breiten Abstandsstreifen zur erschlieBenden offentlichen StralRenver-
kehrsflache festgesetzt hat und keine Unterschreitung dieses Abstands durch die Hauptanla-
gen gewlinscht wird.

Verkehr

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 hat keine Auswirkungen auf das
vorliegenden Grundkonzept der inneren und duBBeren ErschlieBung des Ursprungsplans.

Die offentliche Verkehrsflaiche wird entsprechend der innerhalb des Geltungsbereiches be-
reits umgesetzten Wendeanlage um etwa 4,4 m in Richtung Norden verschoben, um diese
planungsrechtlich abzusichern.

Griinordnung, Natur und Landschaft, Artenschutz

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 hat keine Auswirkungen auf den
Artenschutz sowie Natur und Landschaft oder die griinordnerische Festsetzungen des Ur-
sprungsplans.

Emissionen und Immissionen

Durch 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 entstehen keine Anderungen an
Emissionen oder Immissionen.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 51, 1. vereinfachte Anderung der Gemeinde Trittau

4.5 Ver- und Entsorgung

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 hat keine Auswirkungen auf die Ver-
und Entsorgung.

4.6 Hinweise zu Denkmalschutz / Kampfmittel / Altlasten

Es wird auf die Begriindung des Ursprungsplans verwiesen.

5 Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht nétig.

6 Kosten

Der Gemeinde Trittau entstehen keine Kosten. Die Planungskosten werden vom Erschlie-
Bungstrager des Gewerbegebiets ibernommen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Trittau am
11.12.2025 gebilligt.

Trittau, den ...oeeveevveeinneeenne.

Blrgermeister
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