Begrifferkldrung Baurecht

Was bedeutet die GRZ (Grundfléchen-
zahl)

Begriff aus dem deutschen Baurecht (§ 19 Baunut-
zungsverordnung). Mithilfe der GRZ lasst sich genau
ermitteln, wie grol? die Grundfl&che einer Immobilie
auf einem Baugrundstiick sein darf. Die GRZ wird
als Dezimalzahl angegeben. Eine Grundfl&dchenzahl
von 0,2 bedeutet beispielsweise, dass das Grundstiick
zu 20 Prozent bebaut werden darf, was ein typischer
Wert fiir ein moderat bebautes Wohnviertel mit vie-
len Griinflachen ist. Die maximale Grundfldchenzahl
betragt 1,0 was einer vollstandigen Uberbauung
gleichkommt.

Beispiel: 400 m2 x 0,2 = 80 m?

Was bedeutet die GFZ (Geschossflé-
chenzahl)

Begriff aus dem deutschen Baurecht (§ 20 Baunut-
zungsverordnung). Sie gibt an, wie hoch das Verhalt-
nis der gesamten Geschossflache aller VVollgeschosse
- kein Keller und Dach (nur wenn es ein Vollge-
schoss ist) - auf einem Grundstiick zu der Flache des
Grundstiickes maximal sein darf.

Beispiel: Bei einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,8 durfen sich auf einem Grundstiick mit 2000m?2
maximal 0,8 x 1000 = 800 m2 Geschossflache in allen
Vollgeschossen befinden.

Was ist die Drempelhéhe (Kniestock)
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Es handelt sich dabei um die Mauer auf der Léngssei-
te der Decke, auf die schlussendlich der Dachstuhl
aufgelegt wird.

Die Drempelhdhe/Kniestockhdhe kann in bestehen-
den Bebauungsplanen festgesetzt sein.




Was ist die Traufhohe

Im Grunde genommen beschreibt die Hohe der Trau-
fe bei einem Haus den Abstand, der zwischen Bo-
denniveau und Traufpunkt (Schnittpunkt Wand mit
Dachhaut) liegt.

Sie muss zeichnerisch ermittelt werden, wenn man
ein neu zu errichtendes Gebdude plant. Sie ist zudem
ein verbindlicher Bestandteil im kommunalen Bau-
planungsrecht und muss beim Einreichen eines Bau-
antrags konkret benannt werden. Einige Kommunen
nutzen ihr Recht, Minimal- und Maximal-Traufhéhen
flr Gebaude vorzuschreiben.

Generell I&sst sich die Traufhohe nicht einfach festle-
gen, denn sie ist stets abhangig von der Dachneigung
und Firsthohe eines Gebaudes. Als Faustregel gilt
jedoch: Je geringer der Neigungswinkel des Dachs,
desto niedriger kann auch die Traufhohe ausfallen.
Zusétzlich steht die Hohe der Traufe immer im Zu-
sammenhang mit der Firsthéhe des Dachs. Im Ge-
béauderecht gelten tbrigens Trauf- und Firsthohe als
besonders wichtige planungstechnische Gebéaudean-
gaben.
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Was ist die Baugrenze

Die Baugrenze ist eine im Bebauungsplan festgelegte
Linie, die nicht Uberbaut werden darf. Die Baugrenze
wird im Bebauungsplan als Blaue Linie dargstellt.
Gebdude durfen diese Grenze nicht Uberschreiten,
wobei ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfu-
gigem Ausmald (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) zugelassen
werden kann.

(Quelle: www.hamburg.de)

Was ist die Stralienbegrenzungslinie

Die StralRenbegrenzungslinie ist gemél der Planzei-
chenverordnung in Bebauungsplénen fest als durch-



http://www.massivhaus.de/ratgeber/firsthoehe.html
http://www.massivhaus.de/ratgeber/firsthoehe.html

gezogene schwarze Linie oder griin-schwarze Linie
dargestellt. Die StraBenbegrenzungslinie ist zumeist
auch die vordere Grundstuicksgrenze des jeweiligen
Baugrundstucks.

(Quelle: www.dr-frank-schroeter.de)
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Was ist eine Nebenanlage

Dies ist der Fall, wenn es sich um Anlagen unterge-
ordneter Art handelt. Das bedeutet, dass die Neben-
anlage lediglich eine Art Anhangsel des Hauptgebau-
des darstellt. Die Nebenanlage darf der Hauptanlage
also nicht nahezu gleichwertig sein oder diese optisch
sogar verdrangen. In diesem Fall wiirde es sich be-
reits um eine Hauptanlage handeln.

Beispiele fir Nebenanlagen finden sich insbesondere
bei landwirtschaftlichen Betrieben. Dort sind etwa
Futterbehélter, Grunfutter-Trockenanlagen oder
Dunggruben ebenso anerkannt wie Unterstellraume.
Beziglich gewerblicher Betriebe kann es sich bei-
spielsweise bei kleineren Lagerraumen oder Lager-
platzen um untergeordnete Nebenanlagen handeln.

In Wohngebieten wéaren Gerateschuppen in den Gér-
ten zul&ssig. Ebenfalls in Gebieten, die Uberwiegend
der Wohnnutzung dienen, sind Millboxen, Einfrie-
dungen und hauswirtschaftliche Einrichtungen, wie
beispielsweise Klopfstangen fiir Teppiche, Swim-
ming Pools oder Gartenlauben zuléssig.

Was ist eine Hauptanlage

Im Gegensatz zur Nebenanlage umfasst eine Haupt-
anlage alleinig die Hauptnutzung, die von dieser An-
lage ausgeht. Als Beispiele sind hier Wohnh&user,
Betriebshallen mit Biro, Verwaltungsgebdude und
Wintergérten (Erweiterung der wohnwirtschaftlichen
Nutzung) zu benennen.




Was ist ein VVollgeschoss

Ein Dachgeschoss ist demnach ein Vollgeschoss,
wenn es Uber % der Grundflache des darunterliegen-
den Geschosses aufweist. Berticksichtigt wird jedoch
nur die Flache, die eine Hohe von mind. 2,30m misst.
Diese Hohe ist von der Oberkante RohfuRboden bis
Oberkante der Tragkonstruktion zu messen.

Ein Keller ist ein VVollgeschoss, wenn seine Decken-
oberkante im Mittel mehr als 1,40 m Gber die Gel&n-
deoberflache hinausragt und wenn die Geschosshohe
2,30 m betragt. Diese Hohe ist von der Oberkante
RohfulRboden bis Oberkante RohfuRboden der dar-
uber liegenden Decke zu messen.

Dachgeschoss

Grundflache

Obergeschoss
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Was ist ein Aufenthaltsraum

Der Aufenthaltsraum ist allgemein betrachtet ein
Raum innerhalb von Wohnungen oder Gebauden, der
fur einen langeren Aufenthalt von Menschen geeignet
ist (8§ 2 Abs. 6 LBO i.V.m. § 48 LBO). Ob ein Raum
diese Eignung besitzt, hdngt im Wesentlichen mit den
Anforderungen hinsichtlich der Raumgréie, der
Raumhohe, der Belichtung und der Beliiftung zu-
sammen (§ 48 LBO).

Beispiele sind u.a. Wohn- und Schlafrdume, Kichen,
Versammlungsrdume, Gastraume, Blrordume, Ge-

schaftsraume, Verkaufsraume und Werkstéatten.




